RAKOCZIUIFALU KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELG-TESTULETENEK
/2017, {.......) ONKORMANYZATI RENDELETE
A TELEPULESKEP VEDELMEROL
(TERVEZET)

Rékaczitjfalu Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérs! s2616 2016,
évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében és a 2. § {2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, és az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl
52016 1997. évi LXXVII. térvény 57.§ (2)-(3) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva a
kévetkezéket rendeli el:

l. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. Arendeletcélja
1. §Arendelet célja Rakocziljfalu kdzség sajatos telepiilésképének védelme és alakitasa, az épitészeti
és egyéb zoldfeluleti 6rokségének védelme, a telepiiléskép-védelem elemeinek, a telepiilésképi
kévetelmények, valamint az énkorményzati tamogatasi és &szténzd rendszer és telepiiléskép-
érvényesitési eszkzttk meghatarozasaval.

2. A helyi védelem célja

2. §(1} A helyi védelem célja a telepiilés telepiilésképe és térténelme szempontjabdl meghatarozé
épitészeti Orokség kiemelkedS értékii elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a jové
nemzedékek szamara torténé megovasa.
(2) A helyi védelem alatt all6 épitészeti drokség a nemzeti kbzos kulturdlis kincs része, ezért
fenntartasa, védelmével Gsszhangban lévé hasznélata és bemutatasa kdzérdek.
(3) Tilos a helyi védett épitészeti &rokség elemeinek veszélyeztetése, megrongéldsa,
megsemmisitése.

3. Atelepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletek megallapitasdnak célja
3. § Atelepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek lehataroldsanak célja az egységes karakter(
teriiletekre vonatkozé egyes telepiilésképi kdvetelmények teriileti hatilydnak megillapitdsa a
telepiiléskép megdrzése, vagy javitdsa céljabadl.

Il. FEJEZET
HELYI VEDELEM
4. A helyi védelem feladata
4. § A helyi védelem e rendelettel elldtando feladata a védelmet igényld épitészeti és természeti

orokség:

a) meghatarozasa, dokumentélasa,

b) védetté nyilvanitasa, nyilvantartdsa,

c} megdrzése, megbriztetése és

d) alakosséggal torténé megismertetése,
A helyi védelem feladata tovdbbd a védelem alatt all6 épitészeti drokség karosodédsanak
mepgel&zése, illetve a karosodas csokkentésének vagy megsziintetésének eldsegitése.

5. Védetté nyilvanitas, védettség megsziintetésének szabalyai
5. § (1) A helyi védelem ala helyezést, illetve annak megsziintetését barki (természetes és jogi
személy egyarant) irisban kezdeményezheti Rakdczitjfalu Kozség Onkormanyzatinak
polgarmesterénél.
(2) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
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a) akezdeményezl megnevezését;

b) avédendd érték megnevezését, sziikség esetén korilhataroldsat;

c) a pontos hely megjeldlését (utca, hdzszam, helyrajzi szam, éplilet, ill. telekrész);

d) avédendd érték rovid dokumentaldsit;

e) akezdeményezés indokoldsat.
(3) A kezdeményezésben érintett épitményekrdl, vélt orékségrél - amennyiben nem all
rendelkezésre - értékvizsgalati dokumentéciot kell készittetni.
(4) A KépviselG-testiilet az értékvizsgélati dokumentécid alapjin egyedileg dont a védetté valé
nyilvanitasrol, vagy védettség torlésérdl, amely dontés megalapozasdra szakértét / szakértSket
vonhat be. A testiileti dontésre a legaldbb 30 napos elékészitd eljardst kévetd 60 napon beliil keril
Sor.
{5) A helyi védelem ald helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérdl 30 napon belil értesiteni kell:

a) kezdeményezét

b) azingatlan vagy természeti érték tulajdonosat, hasznaldjait, kezeldjét,

c) azelséfoka épitésiigyi hatdsdgot,

d} azilletékes Jardsi Hivatal Féldhivatali Osztalyat,

e) teriileti védelem esetén az érintett kozmliivek izemeltetdit.

f) az épitmények esetében az illetékes Kulturdlis Ordkségvédelmért felelds szervet,

természeti érték esetén a természetvédelemért felelds szervet.

{6) A védettség megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

a) avédetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,

b) a védett terilet, illetve érték, a védelem alapjit képezd értékeit helyredllithatatlanu!

elveszitette,
c) avédelem trgya a védelemmel Hsszefiiggd szakmai ismérveknek mér nem felel meg,

6. Nyilvantartasi szabalyok
§ A helyi védett értékekrdl Rékdczinjfalu Kézség Onkormanyzatanak nyilvantartast kell vezetnie. A
nyilvantartas nyilvdnos, abba barki betekinthet. A védett helyi értékeket, védett teriileteket
informécids tablaval latja el az Onkormanyzat.
§ A védelem ald helyezés vagy a védettség megsziintetésének tényét az dnkormanyzat jegyzdje
ingatlanigyi hatdsagnal kezdeményezi a védelem jogi jellegként valo feljegyzését vagy torlését.

7. Az egyedi védelemhez kapcsolddé tulajdonosi kbtelezettségek

§ A rendelet mellékletében szerepld, helyi egyedi védelem alatt 3llé6 épitett kérnyezeti és
zéldfellileti orokséget a tulajdonos, vagyonkezelSje koteles jékarbantartani, allapotat
telepiilésképhez ill6 méltd mddon megdvni, a haszndlat nem veszélyeztetheti az adott 6rokség
fennmaradasat.

§ A helyi egyedi védelem alatt allé elemet nem veszélyeztetheti, telepiilésképi vagy miiszaki
szempontbdl karosan nem befolydsolhatja az adott Grokségen vagy kdzvetlen kérnyezetében
végzett épitési tevékenység, teriilethasznalat.

1Il. FEJSEZET
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBGL MEGHATAROZO TERULETEK
8. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé terilletek megaliapitésa

§ Rékdczidjfalu telepiilés teljes kozigazgatasi teriilete telepiilésképi szempontbd! meghatérozd,
amely a kovetkezd teriiletekre tagolddik:

a} Kertvarosias telepilésrész

b) Uj hdzak

c) Gazdasagi teriilet

d) Temetd



e) Természeti teriilet
f) Egyéb kiltertlet

11. § A 12, §-ban definialt telepiilésképi szempontbol jellegzetes, értékes, hagyomanyt 6rzé épitészeti
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arculatot, telepiiléskaraktert hordozé telepiilési egységek, telepiilésrészek lehatarolasit az 1.
melléklet tartalmazza.

IV. FEJEZET
ATELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
9. Atelepiilésképi szemponthdl meghatdrozé teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti
kévetelmények
§ A teriiletfelhasznalasi médokat a HESZ szabélyozasi tervlapja tartalmazza.
§ Az épitmény és kiirnyezete tervezésekor figyelemmel kell lenni azok tajba illesztésére. Az
épitményt oly modon kell megtervezni, hogy az a tajképi értékek fennmaraddasit és a telepiiléskép
védelmét ne veszélyeztesse.
§ Lf 1- jelli épitési dvezetben épiiletek oldalhatiron &llé mddon helyezhetdek el. Az épitési
ovezetben az el6kert mérete: 5,00 m. Az el6kert mérete egyben a kételezd épitésivonalat is jelenti.
§ Lf 2 — jelii épitési dvezet telkeinek beépitési madja: oldalhataron &ll6. (Saroktelek és 20,00
méternél szélesebb épitésitelek a szabadon &ll6 épilet- elhelyezés szabdlyai szerint is beépithetd.)
Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhet§ el. Az épitési dvezetben az elékert
mérete: 5,00 méter. (Az elGkert mérete egyben a kitelez6 épitési vonalat is jelenti.)
§ Az Lf 4 jell épitési ovezetben megengedett beépitési méd: szabadon allg.
§ VT — jelii épitési dvezet telkeinek beépitési madja: oldalhatdron allé. (Saroktelek és 20,00
méternél szélesebb épitési telek a szabadon &ll6 épiilet- elhelyezés szabdlyai szerint is beépithetd.)
§ GKSZ1-, GKSZ2-, GIP1-, GIP2-, KT-, KSP-, KV—és MAB jel(i épitési Svezet telkeinek beépitési médja:
szabadon allo.
§ {1) Egyedi telken melléképiilet dnalldan nem épithetd, csak abban az esetben, ha az épittets a
lakoteriilet szerinti savot szabadon hagyja.
{2) Ujonnan beépitésre szént teriileteknél az épitési vonal tivolsdga a szabdlyozési vonaltdl
megegyezik az adott épitési Gvezetben elSirt elkert méretével.
(3) Oldalhataron &ll6 beépitési mod esetén az épiiletet az épltési oldalt képezé telekhatartdl 0,00-
0,60 m tavolsagra lehet elhelyezni.

(3) Az utcai és a kozutrd! lathaté homlokzaton kézmii csatlakozd- ill. méré berendezés,
klimaberendezés, turbdkazan, kbzponti porszivé szell6zényildsa és kiiltéri berendezései nem
helyezhetdk el.

(4) Napenergidt hasznosité berendezés (napkollektor, napelem) magas tetd épitése esetén a
tetdsiktdl max. 10 fokos kiemeléssel telepithetd.

§ GKSZ2 — jelli épitési Gvezet (1) Az utcavonalon kialakitasra keriild kerités csak attort kivitelben,
legfeljebb 2 m magassagig késziiljon, szinében és anyagaban (természetes anyagok) harmonizaljon
a féépiilettel, és kornyezetbe illéen keriiljén kialakitdsra,

(2) A sziikséges gépjarm( elhelyezési teriiletet telken belil kell kialakitani, de 1 telken beliil max.
8 gépjarm( szamdra alakithatd ki

10. A teleplilésképi szempontbél meghatdrozé teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelmények
§ (1) LF1, LF2 épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény nem helyezheté el.
(2) Az épitési dvezetben uj lakdéplilet épitése esetén a tetShajlassziig 25-45 fok kozé essen.
(3) Kénnyiiszerkezetes (fém, fa, stb.) épiilet csak abban az esetben épithetd, ha kiilsé homlokzati
megjelenésében illeszkedik a kornyezetéhez
(4) melléképiiletek a féépiilet magott, legfeljebb 3,50 m-es épitménymagassaggal helyezhetdk el
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(5) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezheték el:
k&zmd-becsatlakozasi miitargy
hulfadéktartaly — tarold
kerti épitmény, foliasator
kerti viz és furd6medence, napkollektor
kerti épitett tlzrakd-hely
kerti lugas, tovabba labonallé kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes
vetillettel
haztartasi célt kemence, husfiist615, jégverem, zoldségverem
dllatkifutd
tragyatarold, komposztdlod
sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold
kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd
. szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,
zaszldtartd oszlop.
§ (1) LF3épitési dvezetben terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el.
(2) Az épitési ovezetben uj lakoépiilet épitése esetén a tetGhajlasszog 25-45 fok kdzé essen.
(3) Kdnnyiiszerkezetes (fém, fa, sth.) épiilet csak abban az esetben épithetd, ha kiilsé homlokzati
megjelenésében illeszkedik a kdrnyezetéhez
(4) melléképletek a féplilet mégott, legfeljebb a féépiilettel megegyezd épitménymagassaggal
helyezheték el.
(5) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezheték el:
kozmii-becsatlakozasi miitargy
hulladéktartaly — tarolé
kerti épitmény, foliasator
kerti viz és fiirdémedence, napkollektor
kerti épitett tlizrakd-hely
kerti lugas, tovabba labonalld kerti tetd legfeljebb 20 m2 vizszintes
vetilettel
haztartasi célt kemence, husfiistold, jégverem, zéldségverem
allatkifutd
tragyatarol6, komposztild
sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold
kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejts
. szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,
zdszlotarto oszlop.
§(1) LF4 épitési dvezetben uj lakééplilet épitése esetén a tetShajlasszog 25-45 fok kozé essen.
§ (1) VT épitési dvezetben Uj lakoépiilet épitése esetén a tetShajlasszig 25-35 fok kdzé essen.
(2) melléképiiletek, melléképitmények az épitési helyen beliil szabadon elhelyezheték, legfeljebb
3,50 m-es épitménymagassaggal.
(3) melléképiletek telekhataron torténd elhelyezés esetén egymdssal tiizfalasan Gsszeépitheték.
{4) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezheték el:
kézmii-becsatlakozdsi miitargy
hulladéktartaly - tarolo
kerti épitmény, foliasitor
kerti viz és firdémedence, napkollektor
kerti épitett tlizraké-hely
kerti lugas, tovdbba labonall kerti tet legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel
haztartasi céli kemence, hisfiistéls, jégverem, zéldségverem
allatkifuto
tragyatdrold, komposztald
silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold

3T FT oSSR opan ow

P3TFT TR Mo op oD

Fe T Fmpan o



——

25.
26.
27.

28.

29.

30.

31

32,

33.

34,

35.

I kerti s2zabadlépcsé (tereplépcsd) és lejté

m. szabadon all és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,

n. zaszlétarto oszlop.

§ (1) GKSZ1 GKSZ2 épitési Gvezetben az épiiletek tetéhajlasszige 20-45 fok kozé essen.

§ KV épitési ovezetben hirdets tablak elhelyezhetsk, max. 4,50 m magassagban.

§ (1) MA — jelii 6vezet: Rakaczidjfalun a kiilteriileti mezdgazdasagi, zomeében szantd miivelési at
teriiletei.

(2) Az dvezetben elhelyezhetd tanyaépiilet max. 4,50 m épitménymagassaggal, tovabbd allattarté
épiilet, mezdgazdasagi termény és géptarold, fliasator, stb. technoldgia fiiggvényében max. 7,50
m épitménymagassdggal.

{2) Az Bvezetben (j lakdépiilet épitése esetén a tet6hajlasszog 30-45 fok kizé essen. (Gazdasdgi
épiilet estén a tetGhajlasszog technolégia fiiggvényében ettél eltérhet.)

(3) Az vezetben a kialakult hagyomdnyokhoz illeszked§ tanyaépiilet épithets. Hagyoményos
épitGanyagok (tégla, valyog, nadfedés, cserépfedés, zsindely) felhasznildsdval, tovibba
hagyomanyos épitészeti formak alkalmazasaval épiiljén.

§ MAB &vezetben az épiiletek magastetdvel, tetShajldsszog tekintetében technoldgia
fiiggvényében épitenddk, az épileteket tijba ill§ anyagok alkalmazasaval kell kialakitani.

§ (1) VK terilleten csak ideiglenesen feldllitott, szétszerelhetd és széllithatd (mobil) épitmények
helyezhetdk el. (pl.: satrak, Gszostég, esGbedlld, szinpad, sth.)

(2) Az épitmények elhelyezése minimum medertdl szdmitott 15 méterre, maximum 80 m2
szinttertilettel, valamint 4,00 m megengedett legnagyobb épitménymagassiggal létesithetd.

(3) Az dvezethen a tdjképvédelem biztositésdra az épiiletek tijba illesztése érdekében az
elhelyezhetd épiletek megengedett legnagyobb épitménymagassdga (a csatlakozé terepszinttél
szamitandq) 4,00 m lehet, épit6anyagként fa épitGanyag alkalmazhatd, natir szinben kivitelezve.

§ (1) VO &vezetben a tajképvédelem biztositisdra az épiiletek tajba illesztése érdekében az
elhelyezhetd épiiletek megengedett legnagyobb épitménymagassiga (a csatlakozo terepszinttél
szamitando) 4,00 m iehet, épitGanyagként fa épitGanyag alkalmazhaté, natar szinben kivitelezve.

§ A telepitendé ndvényfajok kivdlasztdsakor a honos, a terméhelyi adottsigoknak megfelels
ngvényfajokat kell telepiteni. A telepiilés teriiletén kizardlag a Hortobagyi Nemzeti Park
Igazgatdsag dltal ajanlott honos névények telepitenddk.

11. A helyi védelemben részesiil teriiletekre és elemekre vonatkozé épitészeti
kévetelmények
§ A védett értékekre alkalmazni kell a jelen rendelet tovibbi vonatkozd, egyéb telepiilésképi
kbvetelményeit.
§ Amennyiben az épiiletrész védett, a telken lévi egyéb épiiletek talakitasakor, bGvitésekor,
illetve uj épiilettel valo beépitése estén illeszkedni kell a védett épiiletrészhez.

12. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

§ (1) A meglévé és a tervezett kdzcéll vizelldtas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (villamos energia ellatds, foldgdzellatds), valamint a tdv- és hirkdzlés hdlozatai és
létesitményei, tovdbba azok agazati elfirdsok szerinti biztonségi Hvezetei szamara kézm(iteriileten
(kdzmfitelephelyek teriiletén) vagy kizteriileten kell helyet biztositani. Ettd eltérd esetben (ha azt
egyéb dgazati elSirds nem tiltja) a kézm( és biztonsagi dvezete helyigényét szolgalmi jog
bejegyzesével kell fenntartani.

(2) Kézm(i szamara uj szolgalmi jog bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol az
épitési korlatozdst nem okoz.

§ (1) Akdzmiivezetéket és jarulékos kbzmiiépltményt tajba illesztett médon, a tajképvédelmi célok
megvaldsuldsdt nem akadalyozé mdszaki megoldas alkalmazdsaval - beleértve a felszin alatti
vonalvezetést is - kell elhelyezni,
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(2) Vezetékes elektronikus hirkdzlési haldzat fold alatt vagy meglévé oszlopsoron vezethetd, uj
oszlop létesitése nem megengedett.

(3) A miisorszéordas és a mobil radiételefon hirkozlés bdazisallomasainak telepitésekor a
berendezéseket meglévé magas épitményeken t6bbfunkcids allomasként kialakitott kbzés
hirkézlési toronyra kell elhelyezni. Ondlld antennatartd szerkezet és csatlakozé miitargy csak
belterileten és csak akkor helyezhet6 el, ha meglévé magas épitményeken erre nincs lehetéség.
Az 6nillé antennatartd szerkezet taj- és teleplilésképbe illeszkedéen létesithetd.

(4) Uj villamosenergia ellitdsi, tav- és hirkozlé vezetékek kiilterileten csak terepszint alatti
elhelyezéssel létesithetd, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd értéket veszélyeztetne,
kérositana.

(5) Foldgdzvezetéket kozteriileten csak féld alatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

(6) A kbzmiifejlesztésnél, épitmény, t fejlesztésénél olyan megoldas engedélyezhets, amely nem
veszélyezteti a kialakitott fasor, faegyed életképességét, valamint nem jir a faegyed teljes
gyokérzetének 25%-ot meghalado sériilésével.

§ Felhagyott, feleslegessé valt kdzmd(ivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat sem
fold felett, sem fold alatt.

§ (1) Az ujonnan tervezett kézut épitési teriiletén, f6- és gylijt6at rekonstrukcidjanal at menti fasort
kell telepiteni. A fasor helyét a k6zmdi és az Gtburkolat tervezésekor biztositani kell.

(2) A kézmdilétesitmények novényzettel takart fonatos keritéssel hatérolhatok kérbe.

13. Rekldmhordozdkra vonatkozd egyedi kbvetelmények

& A telepiilés kozteriiletén - pdlyazathoz tartozd kotelez6 arculati elemként id8szakosan
kihelyezett hirdetétdbla kivételével - rekldmok, reklamhordozok, hirdetmények és hirdetd
berendezések elhelyezése csak kozteriilet-haszndlati engedély alapjan és dijfizetési kotelezettség
mellett térténhet (ld. a kozteriilet-hasznalat helyi szabdlyozasardl szolé 13/2016. (X. 28.)
onkormanyzati rendelet).
§ (1) Epiileten maximum 2 m2 feliilet(i rekldm helyezhetd el, az épiiletben foly6 tevékenységgel
dsszefiiggben.
(2) Cégér, cégfelirat, cégtabla éplileten, épiiletrészen, épitményen csak annak homlokzatdhoz
{stilusahoz, anyaghasznalatahoz) illeszkedden, az iizlet homlokzatonkénti feliiletének 10%-at meg
nem haladd méretben helyezhetd el, kivéve

a) a sarki Gzletet, ahol kdzteriiletenként 1 db helyezheté el, és

b) azon Uzletet, amely vendéglatdipari terasszal rendelkezik, ahol a nem rikitd szini

napellenzén korlatlan szamu cégfelirat helyezheté el.

(3) Az épitési engedély és bejelentési eljards alapjdn létesithet6 ponyva és egyéb véddfeliiletek
csak oly modon alakithatok ki, hogy azok telepilésképi megjelenése, szinvildga illeszkedjen a
krnyezethez.
(4) Epiileten csak az adott épiilet, épiiletrész, épitmény funkcidjival dsszefiiggs reklimberendezés
létesithetd.
{5} Nem helyezhet6 el rekldamhordozé kozteriiletrdl ldthaté magénteriileten, ha:

a) akozut teriletébe vagy kozUti Grszelvénybe nyllna,

b) azgatolja a kilatdst,

€) telepilésképi, tajképi kdrnyezetvédelmi szempontbd! elhelyezkedése kedvezétlen vagy

karos lenne.

(6) Nem helyezheté el reklamhordozé miiemléknek mindsilé épileteken, valamint annak
keritésén.
§ Védett természeti terlileteken, Natura 2000 teriileteken, okolégiai haldzat magterilletén és
okologiai folyoso teriletén, egyedi tdjérték, tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
teriileteken, térségi jelentdségli tajképvédelmi terlileteken rekldmhordozo és reklam —a 2016. évi
LXXIV. torvényben meghatarozott kivétellel — nem helyezhetd el.
§ Az allando diszvildgitast, fényreklamot és egyéb fényl6 hirdetd berendezést az egyéb el&irasok
betartdsa mellett csak Ugy lehet kialakitani, hogy a fényhatds az adott és a kérnyezd épiiletek és
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43,

kézteriiletek rendeltetésszer(i hasznalatat ne zavarja, a kozlekedés biztonsagat, a természetes
él6helyek életfolyamatait ne veszélyeztesse, és a teriilet ltvanyat kedvezétleniil ne befolyasolja.

V. FEJEZET
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK
14. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmal konzulticié
§ (1) Kérelem esetén a polgdrmester szakmai konzulticiét biztosit a telepiilésképi
kovetelményekrdl. A konzultidciéra a hidnytalan tervdokumentacidval benyujtott kérelem
beérkezésétdl szamitott 8 napon beliil sor kerdil,
(2) A szakmai konzultaciot irdsban kell kérelmezni, a kérelmezd lehet az ingatlantulajdonos, az
épittet, a tervez6. Lehetdség szerint az épitteté minden esetben vegyen részt a szakmai
konzultacion.
(3) A szakmai konzultécio lefolytathatd irdsban és személyesen.

a) [rdsban torténd szakmai konzultacié esetén a polgarmester az irdsban rogzitett javastatait
és nyilatkozatait a kérelem beérkezésétél szamitott 8 napon beliil megkiildi kérelmezé
részére, amelynek melléklete a benyuijtott tervdokumentécid.

b) Személyesen torténd szakmai konzultdcid esetén a polgarmester emlékeztetSben régziti
javaslatait és nyilatkozatait, melyet a konzultdcié id6pontjatél szamitott 8 napon beliil
megkiild kérelmezd részére, amelynek mellékiete a benydjtott tervdokumentdcio.

§ (1) A kérelemhez minden esetben mellékelni lehet a telepiilésképi kévetelményeknek vald
megfelelést igazold épitészeti-miszaki tervet (tovdbbiakban: tervdokumentdcid), amely a
kévetkezdket tartalmazhatja:

a} atervdokumentdcid benyujtéjanak neve, cime, telefonszama, e-mail cime;

b) tervezé neve, elnevezése, cime, székhelye, tervezési jogosultsig megnevezése, és az
igazolo okirat szdma, telefonszdma, e-mail cime;

c) miiszaki leiras;

d) tet6-feliiinézeti helyszinrajz {jelenlegi és tervezett dllapot, a Balti tenger feletti magassag
meghatadrozasaval}:

i.  atervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken 3ll6 épitmények;

ii. aterepviszonyok és a be nem épitett terliletek kialakitdsdnak dbrazoldsaval;
iti.  kozterileti kapcsolatokat: uttest, jarda, kapubehajtd, kézmlivek;
iv.  épitési hely, amennyiben sziikséges a szomszédos ingatlanokét is;

e) az épilet tdmegalakitdsidt meghatdrozo jellemzd szintek alaprajzai (jelenlegi és tervezett
dllapot);

f) metszetek a megértéshez szilkséges mértékben (jelenleg és tervezett allapot);

g} valamennyi homlokzat az eredeti és a tervezett terep dbrazolasaval (jelenlegi és tervezett
dllapot);

h) latvanyterv vagy modellfoto (az 6sszes homlokzata latszddjon);

i) fotodokumentacid (szines az ingatlant és kirnyezetét, valamint a kdzteriiletek).

(2) Az (1) bekezdés szerinti hidnytalan tervdokumentdaciéval benyujtott kérelem tekinthetd a
szakmai konzultdciéra vonatkozo kérelemnek.



15. Telepiilésképi véleményezés] eljiras
Telepiilésképi véleményezési eljards alkalmazasi kdre

44. § Teleptilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a jogszabdlyban épitésiigyi hatosdgi

45.
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engedélyhez kitott épitmény telepiilésképet érintd épitésére, bovitésére, dtalakitidsara vonatkozd
épitési, Gsszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarast megel6z6en, amely az épitmény kiilsé
megjelenésének, valamely homlckzatanak valtozasaval jar.

Telepiilésképi véleményezés eljarasi szabalyai

§ (1) A polgdrmester telepiilésképi véleményét az aldbbi esetekben hozza meg, amennyiben azok
épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munkara vonatkoznak:
a) Az onkormdnyzat beruhdzdsaban készill§ épiilet épitése, bbvitése, dtalakitdsa, ha a
polgarmester az épitési munka sajatossagainak eseti elbirdlasa alapjén indokoltnak tartja.
b) Miemléki védelem alatt all6, nyilvantartott egyedi tajértékek listdjan szerepld vagy helyi
védelemre javasoit épitményt érintG épitési engedélykdteles tevékenység esetében,
amennyiben az épltési tevékenység a kiilsé homlokzatokon véltoztatast eredményez.
c) Uj épiilet épitése miiemléki kdrnyezetben és védett természeti teriileten, Natura 2000
teriiletén.
d) Terlileti vagy egyedi védelemmel érintett teriileteken.
§ A telepllésképi véleményezési eljaras a kérelmezé altal a polgarmesterhez benydjtott 1 db
papiralapu tervdokumentacio és kérelem benyuijtasaval indul.

Telepiilésképi véleményezés szempontjai

§ (1)A telepiilésképi véleményezési eljards soran vizsgalni kell, hogy a tervdokumentdcié
a) megfelel-e a jelen rendeletben foglalt telepiilésképi kbvetelményeknek;
b) figyelembe veszi-e az elGzetes tdjékoztatds, illetve szakmai konzultacid{k) sordn irdsba
foglalt javaslato{ka)t, vélemény(eke)t.
(2) A kéirnyezetbe illeszkedésse, telepitéssel kapcsolatban vizsgdini kell, hogy
a) a beépités mddja megfelel-e a kdrnyezetbe illeszkedés kévetelményének,
b} megfelelben veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kérnyezd beépités adottsigait,
rendeltetésszerd haszndlatdnak és fejlesztésének lehetdségeit,
c) nem korldtozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozisat, illetve
épitmények kilatasat,
d) tobb épitési Utemben megvaldsuld Gj beépités, illetve meglévd épitmények bévitése
esetén
i.  biztositott lesz- vagy marad-e az elGirasoknak és az illeszkedési
kdvetelményeknek megfelelé tovabbi fejlesztés, bévités megvaldsithatéséga,
ii.  abeépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kdvetelményeknek.
(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgdlni kell, hogy az alaprajzi megoldasck nem
eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve homlokzatainak telepiilésképi szempontbd!
kedvezditlen megjelenését.
{4) Az épiilet homlokzatanak és tetGzetének kialakitasdval kapcsolatban vizsgdlni kell, hogy
a) a homlokzatok tagoldsa, a nyilaszarok kiosztasa, anyaghasznélat dsszhangban van-e az
épllet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,
b) atervjavaslatot ad-e a rendeltetéssel 6sszefiiggd cégér és iizletfelirat épiileten megjelend
kialakitdsara,
c) a terv telepiilésképi szempontbdl kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és
egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy



d) atetdzet kialakitdasa —kilondsen hajlasszoge és esetleges tetdfelépitményei — megfeleléen
illeszkednek-e a dominans kdrnyezet adottsagaihoz.
(5) A hatdrolé kozteriilettel vald kapcsolatot illetéen vizsgalni kell, hogy
a) kozteriilethez valé kapcsolata, illetve ebbél eredd hasznélata
i.  korlatozza-, illetve zavarja-e a kézuti, gyalogos és kerékpdros kozlekedést és
annak biztonsdgat,
ii. megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsdgait és esetleges
berendezéseit, m(itargyait, valamint névényzetét, illetve ebbdl eredéen
iii. aterv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg szilkségessé valé — a kdzterilletet
érinté — beavatkozasokra,
b) az esetleg a kozteriilet félé benytild épitményrészek, illetve szerkezetek és berendezések
milyen médon befolyasoljak a kdzteriilet hasznalatat, kiillonos tekintettel a meglévs, illetve
a telepitendd fakra, fasorokra.
(6} Az (1)-(5) bekezdésben felsorolt részletes szempontokat a polgarmesteri vélemény
kialakitasakor egyarant figyelembe kell venni.

16. Telepiilésképi bejelentési eljaras
Telepiilésképi bejelentési eljiras alkalmazési kore

48. § Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésagi
eljarasokrdl és ellenGrzésekrdl, valamint az épitésiigyl hatdsagi szolgdltatasrdl szdlé 312/2012.
{X1.8.) Korm. rendelet 1. mellékletében meghatdrozott épitési engedély nélkiil végezhet§ épitési
tevékenységek kdziil

a} Helyi védett épiilet esetében

i.  épllet felGjitdsa, atalakitdsa, helyredllitdsa, korszer(sitése,

ii. épllet homlokzatanak megvéltoztatdsa, ideértve cégér, Gzletfelirat elhelyezése,
homlokzat utdlagos  hdszigetelése, homlokzati nyildszdré  cseréje,
homlokzatfellilet szinezése, wvalamint a homlokzat feliletképzésének
megvialtoztatasa,

ili. égéstermék-elvezetd kémény létesitése, atépitése,

iv.  épllet homlokzatdhoz illesztett elGtets, védétetd, ernydszerkezet épitése,
atalakitasa,

v.  szell6zd-, illetve klimaberendezés, dru- és pénzautomata, homlokzaton vald
elhelyezése,

b) Egyéb épiilet esetében:

i.  minden rekldm, reklamhordozé elhelyezése esetén,

ii.  az épiilet homlokzatdnak megvaltoztatasa barhol, ahol bsszességében az 1 m? -t
meghaladja a cégér, iizletfelirat feliilete,

iii.  6nallé reklimtartd épitmény vagy onallo Gzletfelirat épitése, meglévé bévitése
vagy megvaltoztatasakor.

iv.  kozteriilet hatdran allo kerités és azzal egybeépitett épitmények

v.  épitése, dtépitésekor,

vi.  cégér, Uzletfelirat elhelyezésével jard atalakitdsa esetén, amennyiben annak
felillete Gsszességében meghaladja az 1 m2-t,

vii.  szélerémii, szélgenerator épitésekor,
viii.  hirkdzlési antennak [étesitése esetén,

49. § A jelen rendelet elbirasai szerint teleplilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévé
épitmények rendeltetésének moddositdsa esetén, amennyiben az (j rendeltetés szerinti
teriilethasznalat

a) a korabbi rendeltetéshez képest a jogszabdlyi elSirasoknak megfeleléen tobblet-
parkolohelyek és/vagy rakoddhely kialakitasat teszi szitkségessé,



b) érinti a kozterillet kialakitasat, illetve a kozteriileten [év6 berendezéseket vagy
névényzetet, valamint ha

c) jelentés mértékben érinti a kapcsolodd kbzteriileten a kdzati vagy gyalogos, illetve
kerékpdros forgalmat,

Telepiilésképi bejelentés eljirdsi szabdlyai

50. § (1) A telepilésképi bejelentési eljards a kérelmezé altal a polgarmesterhez irdsban benyujtott

51.
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bejelentésre indul.
{2) A bejelentéshez a bejelentés tdrgyatdl fliggden az aldbbi munkarészeket kell mellékelni:
a) mdszaki lefrdst,
b) helyszinrajzot,
¢) arekldmhordozo elhelyezésének, illetve rogzitésének miiszaki megoldasat,
d) épitményre helyezendé rekldmhordozd esetén az érintett felillet egészét abrazold
homlokzatot,
e) latvanytervet vagy fotémontdzst,
f) fotodokumentaciot.
§ (1) A polgarmester a tervezett tevékenységet — kikotéssel vagy anélkil — tudomasul veszi és a
bejelentdt errdl a tényrdl hatdsagi hatdrozat megkiildésével értesiti, ha a
a) bejelentés megfelel a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrilt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrdl szél6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 26/B. § (2} illetve {(3)
bekezdésében, a telepiiléskép védelmérfl sz6ld 2016. évi LXXIV. térvényben, a
telepiiléskép védelmérél sz6l6 torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasarol széld 104/2017. (IV.28.) Korm. rendeletben elGirt
kovetelményeknek,
b) a tervezett tevékenység illeszkedik a telepiilésképbe és megfelel a telepiilésképi
kdvetelményeknek,
(2) A polgarmester megtiltja a bejelentett tevékenység megkezdését és — a megtiltds indokainak
ismertetése mellett — figyelmezteti a bejelentst a tevékenység bejelentés nélkili elkezdésének és
folytatasdnak jogkovetkezményeire, ha a bejelentés nem tesz eleget az (1) bekezdésben
foglaltaknak.
(3) A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazé hatosagi hatdrozatot, illetve a
tudomasulvétel megtagaddasat tartalmazd hatdrozatot, tovabba 1 pld zaradékkal ellétott tervet a
polgdrmester a bejelentés megérkezésétdl szamitott 15 napon beliil hozza meg és adja ki.
(4) A hatarozat hatalya a tevékenység megkezdésére vonatkozoan 3 év. Kerités épitése, atépitése
esetén 1 év, amely két alkalommal tovabbi 1-1 évvel meghosszabbithatd, abban az esetben, ha a
tevékenység a vonatkozo telepiilésrendezési eszkdzokben, egyéb vonatkozé rendeletekben foglalt
eldirdsoknak tovabbra is megfelel.

17. Telepiilésképi kbtelezési eljaras
§ (1) A polgdrmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytathat le:

a) telepilésképi szempontok érvényesitése érdekében, amennyiben az ingatlan tulajdonosa
az épitési tevékenységek esetében a rendeletben foglalt telepiilésképi kdvetelményeket
megsértette,

b) amennyiben az ingatlan tulajdonosa a bejelentési eljards hatdlya ald tartozo tevékenység
esetében telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsdt elmulasztotta,

¢} amennyiben a bejelenté a telepiilésképi bejelentési eljdras sordn hozott dontésben
foglaltakat megszegte.

{2) Az (1) bekezdés a)-c) pontok elktvetdje eis6 alkalommal torténd elkbvetés esetén,
figyelmeztetésben részesithetd, a jogsértd allapot megsziintetésére és az az érintett épitmény,
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épitményrész felijitasdra, Aatalakitdsdra, elbontadsdra valé kotelezés mellett, hatdridd
megjeldlésével.

(3) Amennyiben a (2) bekezdésben meghatarozott kételezésben foglalt hatéridé eredménytelendil
telt el, a kételezettel szemben 10.000 Ft-tdl 1.000.000 Ft-ig terjedd kozigazgatasi birsag szabhato
ki, a jogsértd allapot megsziintetésére és az az érintett épitmény, épitményrész felljitasdra,
atalakitasara, elbontasdra vald ismételt kitelezés mellett, 0j hatdridé megjeldlésével. A birsag tobb
alkalommal kiszabhatd.

(4) Amennyiben a (3) bekezdésben meghatarozott ismételt kételezésben foglalt hatdridd
eredménytelendl telt el, dgy a polgirmester a jogsértG allapot megsziintetése érdekében
sziikséges munkakat a kotelezett kiltségére elvégeztetheti.

VI, FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
18. Hatalybalépés
§ Ez a rendelet 2017. ....................... napjan 1ép hatalyba.

19. Hatalyon kiviil helyezd rendelkezések
§ Hatdlyat vesztik e rendelet hatélybalépésével a Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lé 9/2007.(X1.07.)
sz. bnkormanyzati rendelet aldbbi rendelkezései: 4. § (2) c), i), j), 1), m}, n), 0), 4.8 (4) i}, j), n) 0), 4.§
(3) €), i), k), m), n), 0), 4.§ 5) c, h), 5.8 (2), d), k}, n}, 0), 6.5 (2) c), j), 6.§ {3), d), n), k), 6.8 (4), d), (5)
d), 7.5 (3} c), {4) c}, (5) c), k), 11.§ (6) a}, b), c), (7) e), g) 27.§ (1), (2), (3), 12. § (6) c}, d), e), (7} )

polgarmester jegyzd

Zaradék:

A rendelet az Onkormdnyzat hirdetStabldjén kihirdetve: 2017. .......veveereeens

Jegyzb



1. melléklet a .../2017 (...) dnkormanyzati rendelethez
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK LEHATAROLASANAK TERKEPI BEMUTATASA

I KERTVARQSIAS TELEPULESRESZ
B ) HAZAK
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